Kurzbeschreibung:

Exposé

Ein-Limmer-Eigentumswohnung
mat Kellerramm in (Vermigerode

Die hubsche Wohnung befindet sich im Parterre eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten und
ist mit einem Zimmer, Kliche, Flur, Abstellkammer und Badezimmer ausgestattet.
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FIBAV Immobilien GmbH
Ihr Ansprechpartner:

Mario Augustin

Telefon: 03943-632107 | Mobil: 0160-1510138 | E-Mail: augustin@fibav.de
Marktstraf3e 15 | 38855 Wernigerode
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Objektnummer: [-11977




Objektart:
Baujahr:

Heizungsart:
Hersteller:

Energieverbrauchsausweis:

Energieeffizienzklasse:

Zustand des Objekts:

Wohnflache:

Objektdaten:

Bauweise:
Fassade:
Fenster:
InnentUren:
Treppe:

Badezimmer:
Stellplatze:

Verfugbar ab:
Besichtigungen:

Angaben zum Objekt:

Eigentumswohnung
1960

Gasheizung Baujahr der Heizung:

Junkers Hauptenergietrager:
Cerastar

Endenergieverbrauch:
D Primarenergieverbrauch:
gut Ausstattung:
ca.399 m? Grundstucksflache:

Massiv; Vollkeller mit AuBeneingang
Putz

Kunststofffenster

Holz

Treppenhausanlage

2000
Gas

104 KWh/(m?2*a)
115 kWh/(m?2a)

einfach

ca. 919 m?
Miteigentumsanteil:
138/1.000

WC, Waschbecken, Badewanne; ca. 1,2 m hoch weif3 gefliest

Offentliche Parkplatze stehen vor dem Haus zur Verfiugung

Nach Absprache; Wohnung ist vermietet

Wir bitten Sie, Besichtigungen nur gemeinsam mit unserem
Immobilienberater durchzufUhren, um die Privatsphare des
Mieters zu wahren. Terminabsprachen sind jederzeit méglich.

*Grunderwerbsteuer je nach Bundesland, Notar- und Gerichtskosten, Courtage

- W
FIBAV.

IMMOBILIEN GMBH




Angaben zum Objekt:

Kaufpreis:

Courtage:

Finanzierung und
Versicherung:

47.500,- € (zzgl. Erwerbsnebenkosten®)

Die vom Kaufer und Verkaufer jeweils zu zahlende
Courtage betragt 3,57% vom o. g. Kaufpreis (3% zzgl. 19 %
MwSt.) und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages
fallig und zahlbar.

Dank unserem weitreichenden Netzwerk ausfuhrenden
Versicherungen und Finanzierern, konnen wir lhnen auch
dahingehend den optimalen Partner zur Seite stellen.
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Der Grundrib ist nicht maBstabsgerecht und dient lediglich der Darstellung der Raumanordnung
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Objektbeschreibung:

Die hubsche Wohnung befindet sich im Parterre eines Mehrfamilienhauses mit sechs
Wohneinheiten und ist mit einem Zimmer, Klche, Flur, Abstellkammer und Bad mit
Badewanne ausgestattet. Alle Raume sind gefliest oder mit Laminat belegt. Fur die
Hausgemeinschaft steht im Dachboden ein Trockenraum bzw. im AuBenbereich ein
Waschetrockenplatz zur VerfUugung. Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerraum. In den letzten
6 Jahren wurden Sanierungsmaflnahmen am gemeinschaftlichen Eigentum (nachweislich
Uber 18.800 € Investitionssumme) durchgeftuhrt. Das Objekt befindet sich in einem guten
Zustand. Die Wohnung ist vermietet. Die derzeitige monatliche Kaltmiete belauft sich auf
249,31 € zzgl. 3114 € Betriebskosten und 145,- € Hausgeldvorauszahlung It. Wirtschaftsplan.

Lagebeschreibung:

Dieses Objekt liegt ruhig und verkehrsgunstig - unweit des Bahnhofs und des neuen
GCewerbegebietes - in Wernigerode. Ein Backer und ein Supermarkt liegen in kurzer
fuBlaufiger Umgebung. Auch die Bahnstation sowie zwei Bushaltestellen sind bequem zu
FufB erreichbar. Alle Schularten, mehrere Kindergarten und -krippen, viele verschiedene Arzte
sowie ein Krankenhaus befinden sich direkt in Wernigerode. Zudem verzaubert die
restaurierte Altstadt mit zahlreichen kleinen Geschaften, Boutiguen, Cafés und Restaurants.
Erganzt wird dieses Angebot noch durch grof3e Supermarktketten und viele weitere Betriebe
in den Gewerbegebieten.
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Kuche

Wohn-/ Schlafzimmer
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Flur Badezimmer

Trockenboden Treppenhaus
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Haftungsausschluss und rechtlich Hinweise:

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben zu der angebotenen Immobilie, wie z.B. Grole,
Ausstattung, Lage, Mietverhaltnisse und Zustand, wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen
und Gewissen zusammengestellt. Sie beruhen auf den uns vom Eigentimer bzw. Dritten zur
VerflUgung gestellten Informationen. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der Angaben kann jedoch nicht Ubernommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen in den Angaben, insbesondere in Bezug auf
Flachenmale, Ausstattungsdetails oder bauliche Veranderungen, nicht ausgeschlossen werden
konnen. Der Kaufer ist daher verpflichtet, die Angaben im Exposé eigenstandig zu Uberprufen
und ggf. durch einen Fachmann (z.B. Gutachter) bestatigen zu lassen.

Alle im Exposé genannten Preise, Konditionen und Informationen sind unverbindlich und kénnen
jederzeit ohne vorherige Anklndigung geandert werden. Ein rechtsverbindlicher Kaufvertrag
kommt erst mit der Unterzeichnung eines notariell beurkundeten Kaufvertrags zustande. Fur
etwaige Schaden, die durch die Nutzung der Informationen dieses Exposés entstehen,
ubernehmen wir keine Haftung

Eine Weitergabe der Objektdaten an Dritte ist ohne Zustimmung des Maklers nicht zulassig.
Bei Zuwiderhandlung ist der vermittelnden Immobilienfirma Schadensersatz, in Hohe der im
Exposé ausgewiesenen Provision zu zahlen. Die FIBAV Immobilien GmbH behalt sich zudem
ggf. das Recht vor, weitere Schadensersatzanspruche geltend zu machen.

FIBAV Immobilien GmbH
Ihr Ansprechpartner:
Mario Augustin

Telefon: 03943-632107 | Mobil: 0160-1510138 | E-Mail: augustin@fibav.de
Marktstrale 15 | 38855 Wernigerode

A Felggen Sic uns!
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